Ndajomnd zmluva

v

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a V3eobecne zdvdzného nariadenia mesta Malacky ¢. 2/2012 o prenajme
nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta Malacky v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (dalej len
vSeobecne zavizné nariadenie).

Obchodné meno: Mesto Malacky

Sidlo: Radlinskeho 2751/1, 901 01 Malacky
Statutarny zéstupca: JUDr. Juraj Riha, PhD., primétor mesta
ICO: 00304913

bankové spojenie :  Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo a¢tu: 3200105003/5600

zastupené

obchodné meno: AD HOC Malacky

sidlo: Sasinkova 2, 901 01 Malacky
Statutarny zastupca: Ing. Dusan Rusndk, riaditel
1CO: 31796630

Bankové spojenie:  Prima banka, a.s. Malacky,&.1.3220870001/5600
(dalej len ako ,, prenajimatel’™)

a

Obchodné meno: AMITO, s.r.o.

Sidlo: Starova 1537/22, 901 01 Malacky
ICO: 48074951
Statutarny organ: Tomas Dobrocky, konatel

bankové spojenie:  Ceskoslovenskéa obchodna banka, a.s., SK3175000000004021318497

(dalej len ako ., ndjomca*)

uzatvdraju tuto ndjomnu zmluvu

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Mesto Malacky je vlastnikom objektu ..Letné kupalisko* nachddzajiceho sa na parcele &.
3065/2, k.4. Malacky vedenej na liste vlastnictva &. 2935 Okresnym uradom v Malackach,
katastralny odbor, ktory bol zvereny do spravy prispevkovej organizacii AD HOC Malacky.

2. Predmetom tejto zmluvy je nebytovy priestor, nachadzajuci sa v objekte uvedenom v
¢lanku I, bod 1 tejto zmluvy, a to bufet s kanceléariou a skladom spolu s prislusenstvom ( WC
a chodba ) o celkovej vymere 148,65m?>.

3. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva najomcovi do uzivania nebytovy priestor uvedeny
v Clanku I, bod 2 tejto zmluvy, a to za Gdelom poskytovania pohostinskych a stravovacich
sluzieb.

4. Ndjomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndgjmu vyluéne v rozsahu a na t¢el dohodnuty v tejto
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zmluve a v sulade s predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

Clanok II
Doba trvania

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 1.1.2016 do 31.12.2020

Clanok ITI
N4jomné a tihrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru

1. Vyska ndjomného bola uréend vo vyske 53,-€/m*rok abola schvéleni uznesenim
¢.136/2015 Mestského zastupitel'stva v Malackach dna 10.12.2015 vstlade s § 9 ods. 7
Vseobecne zavdazného nariadenia mesta Malacky ¢. 2/2012 o prendgjme pozemkov,
nebytovych priestorov a ostaného majetku vo vlastnictve mesta Malacky.

2. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ mesaéné ndjomné vo vySke 656,54 € , na zdklade
vystavenej faktiry s lehotou splatnosti do 7 dni od jej dorucenia.

3. Vyska najomného podla odseku 1 sa zmeni v pripade zmeny vSeobecne zavdzného
nariadenia Mesta Malacky upravujuceho vysku ndjomného za ndjom nebytovych priestorov
vo vlastnictve Mesta Malacky, a to od uéinnosti prislusného vSeobecne zavdzného nariadenia
mesta. Uvedend zmenu prenajimatel’ pisomne ozndmi ndjomcovi.

4. N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytovych priestorov.

5. Uhradami podl'a odseku 1 su thrady za dodévku plynu, elektrickej energie, vody a vyvoz
zumpy (d’'alej len uhrady za sluzby).

6. Najomca sa zavdzuje mesatne uhrddzat’ zalohové platby za dodavku plynu podla
preddavkového kalendéra za prislusny kalenddrny rok, ktory tvori neoddelitenu sucast tejto
zmluvy. Ndjomca uhradza zalohové platby za dodavku plynu na zéklade faktury vystavene;j
prenajimatel'om v lehote splatnosti 7 dni od jej dorucenia.

7. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ skuto¢nu cenu za dodavku plynu, ktoré prenajimatel’ plati
dodavatel'ovi tejto sluzby. Skuto¢nu cenu poskytovanej sluzby vyuctuje prenajimatel’ ako
rozdiel medzi zaplatenou zalohou a jej skuto¢nou cenou za zu¢tovacie obdobie k 31.12.
kalendarneho roku. Najomca sa zavdzuje doplatit’ pripadny nedoplatok na zéklade faktury
vystavenej prenajimatelom do 7 dni od jej dorucenia. V pripade preplatku sa prenajimatel
zavdzuje tento ndjomcovi vratit vlehote 15 dni od dorucenia ro¢ného zictovania od
prislusného dodéavatela.

8. Najomca sa zavdzuje uhradzat' skutoénu cenu za dodavku elektrickej energie, ktoru
prenajimatel’ plati dodavatelovi tychto sluzieb. Skuto¢nu cenu poskytovanych sluzieb
prenajimatel’ vyuctuje podla skutocnej spotreby pre kazdy mesiac zvlast andjomca sa
zavédzuje ju uhradit’ na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om v lehote splatnosti 7 dni od
jej dorucenia. Cena za dodavku vody a elektrickej energie bude urcend ako sucin spotreby
zistenej] na samostatnom merai a priemernej ceny z faktiry vystavenej prislusnym
dodéavatel'om za uvedené obdobie.



9. N4jomca sa zavizuje uhradzat skuto¢nt cenu za dodavku vody, ktortd prenajimatel’ plati
dod4vatelom tychto sluzieb. Skutoénu cenu poskytovanych sluzieb prenajimatel’ vyuctuje
podl'a skuto¢nej spotreby za kazdé 3 mesiace zvlast a ndjomca sa zavdzuje ju uhradit na
zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti 7 dni od jej doru¢enia. Cena za
dodavku vody bude uréend ako sucin spotreby zistenej na samostatnom meraci a priemernej
ceny z faktur vystavenych prislusnym dodavatel'om za uvedené obdobie.

10. N4jomca sa zavizuje uhrddzat” skuto¢nu cenu za vyvoz zumpy priamo dodéavatel'ovi tejto
sluzby. Skuto¢nt cenu poskytovanej sluzby dodavatel’ vyuctuje podla skutotnej spotreby
vody pre kazdy mesiac zvlast.

11. Pri omeskani ndjomcu s platenim ndjomného athrad za sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvne;j
pokuty vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeSkania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Protokol o stave predmetu ngjmu a jeho fyzickom odovzdani ndjomcovi ( dalej len
..preberaci protokol*) vyhotovia a podpisu zmluvné strany najneskér do 5 pracovnych dni od
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy, a to v termine dohodnutom zmluvnymi stranami pri
podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom
pre kazdu zmluvnu stranu. Stcastou preberacieho protokolu bude zoznam zariadenia a
vybavenia predmetu najmu a popis technického stavu predmetu najmu ako aj zariadenia a
vybavenia nachadzajuceho sa v predmete najmu a tiez stav meracov elektrickej energie. vody

a plynu.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze pri podpisani preberacieho protokolu obidvomi zmluvnymi
stranami, odovzda najomcovi kl'i€e od predmetu ndjmu.

3. N4jomca sa zavizuje, Ze do 5 dni odo diia vymeny zamkov na prenajatych priestoroch,
ktoré st predmetom najmu podla tejto zmluvy, odovzda prenajimatelovi v zapeCatenej
schranke jeden vhodne ozna¢eny kI'a¢ od kazdych uzamkynatel'nych dveri. Tieto kItice moze
prenajimatel’ pouzit’ len v pripade, ak je to nevyhnutné na zabezpecenie ochrany Zivota 0séb
a majetku a nie je mozné zabezpeCit' vstup do objektu prostrednictvom ndjomcu. Kazdé
pouzitie kluCov, pripadne ich stratu, je prenajimatel povinny bezodkladne ozndmit
najomcovi. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda prenajimatel’ ndjomcovi za
vzniknuté Skody.

4. Po skoné¢eni ndjmu sa ndjomca zavizuje predmet najmu fyzicky odovzdat prenajimatelovi
najneskdr do 5 pracovnych dni po poslednom dni ndjmu v stave zodpovedajucom
dohodnutému uzivaniu s prihliadnutim na bezné opotrebovanie; v tomto termine zmluvné
strany podpiSu protokol o spdtnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu nijomcom
prenajimatel’'ovi.

5. Vden skonéenia najmu podla tejto zmluvy je ndjomca povinny prenajaté priestory
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi. Ak tak neuéini sam do 5 pracovnych dni od dohodnutej
doby skonéenia trvania ngjmu, splnomociuje tymto neodvolatelne prenajimatela, aby tak
u¢inil sdm na naklady nijomcu. V tomto pripade udel'uje ndjomca sthlas na vstup do
prenajatych priestorov a berie na vedomie, Ze prenajimatel neru¢i za veci vnesené do
predmetu najmu. Ngjomca vyhlasuje. Ze pokial veci vnesené do prenajatych priestorov
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neodstrani ani do 5 pracovnych dni odo dna skoncenia trvania ndjmu, ma sa za to, ze tieto
veci opustil a nemd o ne zdujem a prenajimatel je opravneny s takymito vecami nalozit’ podl'a
vlastného uvéazenia ako so svojimi.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadnu rekonstrukciu predmetu ndjmu bude najomca
vykondvat na vlastné néklady po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela a
schvéleni prislusnym stavebnym uradom, v pripade, Ze sthlas stavebného turadu bude
potrebny.

7. Zmeny, ktoré vykonal ngjomca na predmete ndjmu so stthlasom prenajimatela, je ndjomca
povinny po skonéeni ngjmu uviest' do pévodného stavu, pokial su vykonané zmeny v rozpore
s uCelom d'alSieho vyuzitia nehnutelnosti, ak sa nedohodne inak. O tejto skutoCnosti je
prenajimatel’ povinny ndjomcu informovat’ najmenej dva mesiace pred skoncenim ndjmu,
inak povinnost uviest nehnutel'nost” do pévodného stavu zanikne.

8. N4jomca sa zavdzuje vykonavat drobné opravy predmetu najmu na vlastné naklady ako aj
znaSat’ naklady sposobené neprimeranym uzivanim predmetu nijmu. Ndjomca sa zavdzuje
oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat” prenajimatel a
umoznit mu ich vykonanie, inak ndjomca zodpoveda za Skodu. ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

9. Najomca uzivajuci predmet ndjmu sa zavizuje udrziavat’ predmet najmu v stave, ktory je v
stlade s platnymi pravnymi predpismi suvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Néjomca prebera na seba vsetky povinnosti prenajimatel’a ako vlastnika objektu vyplyvajice
z platnych v8eobecne zavéznych pravnych predpisov, a to najmé na useku poziarnej ochrany -
povinnosti vyplyvajuce zo zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
najmé povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku hygieny, bezpec¢nosti a ochrany
zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajice zo zékona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a
ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona ¢. 126/2006 Z. z.
o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zédkonov, o ochrane majetku a pod.
a z platnych vSeobecne zavdznych nariadeni mesta Malacky najméd VSeobecne zévdzné
nariadenia mesta Malacky o nakladani skomunalnym odpadom a drobnym stavebnym
odpadom na uzemi mesta Malacky.

10. Najomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
oznamit pisomne prenajimatelovi kazdi zmenu a skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit
najom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena. Statutdrneho zéstupcu, sidla a
bankového spojenia a pod.).

11. Zodpovednost' za Skody na predmete néjmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti prvej a druhe;j
hlavy Obc¢ianskeho zdkonnika.

12. Najomca sa zavidzuje umoznit prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmd v pripade havérie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania ucelu a
podmienok najmu a pod..

13. N4jomca sa zavizuje uzatvorit a po celt dobu ndjmu udrziavat na vlastné ndklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat’ nasledovné rizika:
a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho ¢innost'ou v
predmete najmu (najmé poskodenie majetku a vSetkych $kod na predmete najmu);
b) poistenie predmetu ngjmu a vietkého majetku (aj zabudovaného) ndjomcom proti
zivelnym pohromam:;
¢) poistenie rizika kradeze vldmanim do predmetu ndjmu alebo lupeznym prepadnutim a
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rizika vandalizmu.

14. Ngjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast’, do podnajmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

15. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca si zabezpeCi na vlastné naklady primerané
zabezpeCenie nim uzivanych nebytovych priestorov proti pripadnym kradeziam, resp.
poskodeniu jeho veci umiestnenych v tychto priestoroch. Prenajimatel’ nenesie pocas trvania
ngjmu ziadnu zodpovednost za Skodu, ktord by vznikla ndjomcovi odcudzenim, alebo
poskodenim jeho majetku.

16. Ngjomca je opravneny oznaCit predmet ngjmu vlastnymi reklamnymi oznaceniami,
pri¢om miesto, vel'kost a umiestnenie firemného oznacenia a loga je najomca povinny vopred
oznémit’ prenajimatelovi.

17. Ndjomca si zabezpec¢i odvoz a likvidaciu odpadu na vlastné néklady pravidelne tak, aby v
objekte a jeho okoli bol neustdly poriadok. Nedodrzanie tohto ustanovenia je dévodom na
pred¢asné ukonéenie nadjmu vypovedou s 1-mesac¢nou vypovednou lehotou.

18. Prenajimatel andjomca sa zdroven vzdjomne dohodli, Ze najomca umozni
prenajimatel'ovi kontrolu prevadzky instalovanych spotrebi¢ov energii. V pripade montaze
podruznych meracov tato zabezpeéi opravnend organizacia s odovzdanim podkladov
prenajimatel’'ovi a najomca sa zavdzuje tieto merace v plnom rozsahu re$pektovat. Overenie
podruznych meraov v stanovenych terminoch zabezpedi nédjomca. Pri  konstrukeii
vyhradenych technologickych zariadeni vychodzie revizne spravy zabezpe¢i najomca

19. Ngjomca je povinny:
- ozndmit’ prenajimatel'ovi zmeny v in§talovanom prikone elektrickych zariadeni nad 5%
a rezim ich prevadzky
- oznamit’ prenajimatel’'ovi poruchy na energetickych zariadeniach objektu.

20. N4jomca moze v predmete ndjmu prevadzkovat priamo vyhrevné alebo akumula¢né
elektrické ohrievace len so suhlasom prenajimatela. Dalej v predmete najmu je zakazané
odpdjania vykurovacich telies.

Clanok V.
Skoncenie najmu

1. Pred uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena tato ngjomna zmluva, mézu zmluvné strany

tato ngjomnu zmluvu vypovedat z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods. 3 zdkona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Vypovedna doba je tri mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

3. Pred uplynutim doby na ktoru bola uzatvorend najomna zmluva, mdze byt tato zmluva
ukon¢end aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.

4. Najom zanika aj z dovodov uvedenych v § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.



Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmenit alebo doplnit tito zmluvu mozZno len pisomne vo forme dodatkov, podpisanych
obidvomi zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna komunikécia podla tejto zmluvy sa bude dorucovat
doporucene postou, kuriérom alebo osobne. Za defi doruCenia sa povazuje den prevzatia
pisomnosti. V pripade, ak adresat odmietne pisomnost’ prevziat, za del dorucenia sa povazuje
deti odmietnutia prevzatia pisomnosti. V pripade, ak si adresat neprevezme pisomnost
v uloznej lehote na poste, za defi dorucenia sa povazuje posledny deti uloznej doby na poste.
V pripade, ak sa pisomnost’ vrati odosielatelovi s ozna¢enim posty ..adresat neznamy* alebo
,adresat sa odstahoval“ alebo inou pozndmkou podobného vyznamu, za den dorucenia sa
povazuje deti vratenia zasielky odosielatelovi.

3. Ugastnici zmluvy vyhlasuji, Ze na obsahu tejto zmluvy sa dohodli dobrovol'ne, prejav ich
vole je slobodny avazny anakolko doslovné znenie zmluvy je v plnom sulade stymto
prejavom, tuto na znak suhlasu vlastnoru¢ne podpisuju.

4. T4to zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana
obdrzi dve vyhotovenia.

5. Tato ndjomnd zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a
Geinnost nadobuda nasledujtici defi po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela v
stlade so vSeobecne zavdznymi predpismi.

6. Utastnici zmluvy beru na vedomie, Ze tato zmluva je uzatvorend dniom jej podpisania
oboma zmluvnymi stranami, a Ze svojimi zmluvnymi prejavmi su viazani.

7. Na otazky pravneho vztahu, ktory vznikd na zaklade tejto zmluvy, a ktoré nie su v tejto
zmluve upravené, sa aplikuju prislusné ustanovenia zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

V Malackéch, diia 1512241 V Malackéch, dfia /.. 2.0 00
Prenajimatel’: N3jomcea:
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